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TOM TAT

Trong bdi canh kinh té thi trudng phat trién, dat dai tré thanh mot trong nhing loai tai san co gia tri
nhét va cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai ngay cang duoc quan 1y chit ché hon vé mit phap 1y. Bing
phuong phép thu thap, tong hop, phan tich s6 liéu va phong van ho gia dinh, ca nhan sinh song tai cac
khu d6 thi, nghién ctru d3 dénh gia thuc trang cap gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru
tai san khac gan lién voi dat caa 05 dy an d6 thi trén dia ban tinh Pik Lak. Két qua cho thay, ké tir khi
dugc UBND tinh giao dét, cho thué dat thuc hién dy 4n khu d6 thi, tinh dén nay 1.564 Gi:?iy chung nhan/
1.564 thira da duoc cap véi dién tich 907.370,19 m?; trong d6: to chirc sw nghiép cong lap dugc cap 01
Gidy chimg nhan/ 01 thira voi dién tich 8.674,60 m2; t6 chuc kinh té duoc cip 962 Gidy ching nhéan/
962 thura vai dién tich 826.045,14 m? va ho gia dinh, ca nhan dugc cép 601 Giéy ching nhan/ 601 thira
v6i dién tich 72.650,45 m?. Qua trinh danh gi4 tai 5 du 4n khu d6 thi cu thé trén dja ban da phan nao cho
thdy cong tac ding ky, cép Gidy chu’ng nhan cho t6 chirc van gip khong it bat cap khi ap dung cac vin
ban phap luat vao thuc té, vudng mic trong thuc hién chu truong, chinh sach trude day cua Tinh; vuong
méc vé cong tac chuyen mon, nghi¢p vu. Tu 4o, mot sO giai phap can gap rat thye hi¢n trong thoi gian
t6i da dugc dé xuat nham thio g& nhitng vudng mic ma thyc té dang dién ra, ddc biét trong bdi canh

Luat Dat dai nam 2024 vira ban hanh va c6 hiéu lyc tir ngay 1/8/2024.
Tir khod: Gidy chimg nhdn, t6 chire, khu dé thi, Pdk Lik.

1. PAT VAN PE

Trong xa hoi hién nay, dat dai da o thanh
van d¢ song con ciia mdi quoc gia, mdi dan toc
do sirc ép cua sy gia ting dan sd, su phat trién do
thi va qua trinh cong nghiép hoa. Pat dai thudc so
hiru toan dan do Nha nudc dai dién chu so hiru va
thong nhat quan ly. Nha nudc trao quyén sir dung
dat cho nguoi str dung dat theo quy dinh ctia Luat
Pat dai naim 2024 (Qudc hoi, 2024). Tai Diéu 4
cua Luat nay, Nha nudc quy dinh 7 truong hop la
ngudi str dung dat: To chie trong nude; T chirc
ton giao; Ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam; Cong
ddng dan cu; T6 chirc nude ngoai co chirc ning
ngoai giao; Nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai; To chire khinh té ¢6 von dau tu nude ngoai.
Qua d6 cho théy, viéc st dung dét cta cac td chuc
dong vai trd quan trong va c6 anh hudng khong
nho toi sy phat trién kinh té xa hoi cling nhur thé
hién duogc hiéu quéa cong tac quan 1y va sir dung dat
ctia mot qubc gia (P Lan Huong, 2014). Diéu nay
cling duogc minh ching thong qua_ két qua thong ké
dat dai nam 2023 cua ca nudc, tong dién tich dat
da dugc Nha nude giao, cho thué va cong nhan
quyén sir dung dit cho cac ddi tuong sir dung l1a
27.014.084ha, chiém 81,53% tong dién tich tu

IS¢ Nong nghiép va Méi trieong tinh Pk Lik;
’Khoa Nong nghiép, Truong Dai hoc Tdy Nguyén,

nhién ca nudc. Trong do, 39,38% dién tich dugc
nha nudc giao va cho thué to chirc trong nudc;
0,16% dién tich cho t& chic nudc ngoai; 2,19%
dién tich cho Cong ddong dan cu va Co sé ton gido
(B0 Tai nguyén va Moéi truong, 2024).

Nhiéu nghién ctru di tién hanh danh gia cong
tac quan 1y nha nudc vé dat dai ddi véi to chirc
trong nudc tai cac cép hanh chinh khac nhau. Tai
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam, trong 49 t6 chtrc
dugc Nha nudc giao dit co 43 t6 chuc st dung
dung muc dich, 06 t chire sir dung dat khong ding
muc dich. Pé khéc phuc, nghién ciru cho rang can
phai thyc hién dong bo cac giai phap vé chinh sach
phap luat; vé thanh tra, kiém tra va giai phap vé
khoa hoc cong nghé (Tran Trong Phuong, 2017).
Tai thanh phd Pa Lat trong giai doan 2017-2019,
423,14ha da duoc giao dét, cho thué dat ddi cho
cac to chire trong nudc. Trong d6, hinh thirc chii
yéu la thué dit vai 49 t6 chuc kinh té lam cac du
an nghi dudng, du lich sinh thai (Lé Ngoc Phuong
Quy va cs, 2021); Mot sb to chire kinh té tai Yén
Bai dugc khao sat dé danh gia mic do hai long
d6i véi cong tac quan Iy Nha nude vé dat dai. Két
qua, 3/11 tiéu chi dugc danh gia & mic tot, 7/11
tidu chi dugc danh gia & mirc rat tot va 1/11 tiéu
chi danh gia 6 muac trung binh. Luc nay, 5 nhém
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giai phap dugc dé xuat dé khic phuc nhimg ton
tai trong quan 1y str dung dat (b6 Thi Tam va cs,
2024). C6 thé thiy, khong nhiéu nghién ciru thyc
hién danh gia vé cong tac cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
v6i dét (Gidy chimg nhan - GCN) cho cac t6 chirc
du thuc té Giay chimg nhén c6 y nghia quan trong
trong hoat dong kinh doanh déi véi khong it cac t6
chire, dic biét 1a to chirc kinh té. Bén canh do, thu
tuc cAp GCN kha phirc tap véi nhimg nguoi chua
¢6 nhiéu kinh nghiém hay chua c6 sy am hiéu ki
ludng vé cac quy dinh cua phap luat diéu chinh thi
tuc hanh chinh, dic biét 1a thi tuc xin cip GCN
(Tran Thi Budi, 2023); cong tac cap GCN dbi voi
dién tich duge giao dat, cho thué dét thuc hién du
an tai khu vue do thi van c6 nhitng han ché, thiéu
s6t ton tai chua thyc hién dit diém (Kim Thanh,
2025).

Tinh Pik Lik c6 tong dién tich tu nhién la
1.307.041 ha, trong d6 dién tich dit nong nghiép
1a 16n nhat chiém 91,24% dién tich tu nhién; dét
phi nong nghiép chiém 7,52%, con lai 1a dat chua
st dung. Trong nhitng ndm qua, cong tac quan ly
nha nuée vé dat dai trén dja ban rat dugc chu trong
va dat duge nhiéu thanh tuu quan trong. Riéng veé
cong tac cdp GCN trong giai doan 2020 - 2024,
Tinh di cdp 104.955 GCN lan dau véi dién tich
54.501 ha, trong d6: cap GCN lan dau cho t6 chuc
7.399 ha/980 Gidy; cdp GCN lan dau cho ho gia
dinh, ca nhan 47.102 ha/103.975 Gidy (Van phong
Dang ky dét dai tinh Dak Lak, 2020-2025). C6 thé
thay, cung v&i qué trinh d6 thi hoa dang dién ra voi
tdc d6 ngay cang nhanh, tinh hinh giao dich vé dat
dai ngay mot ting 1én thi cong tac dang ky dat dai,
1ap va quan 1y ho so dia chinh, cip GCN 1a van dé
quan trong can dugc chinh quyén va cac co quan
chuc nang toan Tinh quan tdm. Tuy nhién, cong tac
nay & mot sb huyén trén dia ban tinh dién ra cham,
chat luong hd so dang ky, cip GCN chua cao, viéc
lan chiém, chuyén muc dich sir dung dét trai phép,
mua ban, chuyén nhugng dat dai khong thong qua
co quan chirc ning con dién ra phd bién. Pic biét,
nhiéu t6 chtrc ¢6 nhu cau cdp GCN van gip nhiéu
kho khan trong qua trinh thuc hién do cong tac
nay con nhiéu bét cap, thiéu tinh thong nhat gitta
cac van ban quy pham phap luat, hay khé xac dinh
ngudn gdc dat, tai san trén dat... Dleu nay vua lam
anh hu(mg dén hoat dong san xuat, kinh doanh ciia
céc t6 chic, vira gy kho khan trong cong tac quan
Iy Nha nuéc vé dat dai va kim ham sy phat trién
cua Tinh. Do d6, muc ti€u ctia nghién ctru chinh la
danh gia dugc thuc trang cép GCN cta mot s6 du
an khu db thi tai tinh Dak Lak, tir 46 xac dinh duoc
nhitng thuan loi, kho khan va d& xudt mot sd giai
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phap nang cao hiéu qua cong tac cdp GCN cuia cic
du an nay nham tao diéu kién cho cong dan thuc
hién quyén sir dung dét cia minh va gop phén thiic
day thi truong bat dong san phat trién, hoat dong
cong khai, minh bach dong thoi Nha nudc quan 1y
va st dung hiéu qua tai nguyén dit dai.

2. NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN
cUU

2.1. Ngi dung nghién ciru

- Panh gia thuc trang cong tac cdp GCN cua
mot s du 4n khu d0 thi tai tinh Dik Lak;

- Phan tich cac thuén loi, kho khan va nguyén
nhan anh huong dén cong tac cap GCN clia mot s
du an khu d6 thi trén khu vyc nghién ctu.

- D¢ xuat mot s giai phap nang cao hidu qua
cong tac cép GCN cua cac du an khu do thi tai dia
ban.

2.2. Phwong phap nghién ciru

Phurong phdp thu thip s6 liéu thir cdp: Céc sb
lidu thir cdp duogc thu thap tir nhiéu ngudn khac
nhau, 1am co sé cho nghién ctru, bao gdm:

- S& Nong nghiép va Mdi truong tinh Dik Lak:
thu thap dit liéu vé tinh hinh quan 1y, str dung dat;
hién trang st dung dét cua dia phuong; diéu kién
tw nhién, kinh té - x hoi ctia Tinh.

- Cac phong, ban chtic nang cia Tinh: thu thép
dir liéu vé thong ké va tinh hinh phat trién kinh té
- xa hoi cua dia phuong.

- Van phong Dang ky dat dai tinh Dak Lik: thu
thap bao cao, s6 liéu vé cong tac dang ky dat dai,
cap GCN trén dia ban. Két qua tong hop cho thiy
trong giai doan 2020-2024, tinh Dak Lik c6 05 dy
an khu d6 thi bao gdm: (1) Dy an khu d6 thi Pong
Nam; (2) Dy an D6 thi sinh thai van hoa ca phé
Sudi Xanh; (3) Du an Khu dan cu Ha Huy Téap;
(4) Dy an Phat trién Nha & x3 hoi doc 1ap cho cac
can bd, cong chtrc, vién chtrc; (5). Khu d6 thi dan
cu Km7. Trén co so do, qua trinh khao sat, phong
van ho gia dinh, c4 nhan duoc thuc hién tai 05 khu
do6 thi trén.

Phwong phdp diéu tra thu thdp sé liéu so cdp:
Thong qua Phiéu khao sat 1ap san tién hanh thu
thap cac thong tin tai cac don vi chltc nang thyc
hién cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan dén cong
tac dang ky dét dai, cdp GCN va cac ho gia dinh
sinh song tai 05 du 4n khu db thi trén dia ban tinh
Pik Lak. Cu thé s6 luong phong van nhu sau:

+ Phong van 10 can bo chuyén trach va 05 can
bd quan ly ¢ cac Phong chuyén mon cua S& Nong
nghiép va Mbi truong tinh Dk Lik: Phong Quan
ly dat dai, Phong Dang ky thong ké - Po dac ban
dd, Van phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Vian
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phong Ding ky dat dai thi xa Buén Ho (ddi véi du
an Khu d6 thi BPong Nam toa lac tai phuong An
Lac), Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd Buon Ma Thudt (ddi v6i 04 du an con lai, toa
lac tai phuong Tan Logi va phudng Tan An). Moi
don vi phong van 02 can b do thuc té ho duoc
giao chuyén trach ndi dung cip GCN cho 6 chirc
va 01 can bd quan 1y tong thé dé nghién ctru c6 goc
nhin tir nhiéu phia.

+ Phong van 120 ho gia dinh, c4 nhan thudc 5
du 4n nghién ctu. Trung binh 30 ho/dyu an Ia )
lwong mau t6i thiéu dam bao theo 1y thuyét thong
ké (Bao Huy, 2017). Cac ho gia dinh, c4 nhan dugc
lya chon ngau nhién trong timg du 4n.

+ Noi dung phong van vé tinh hinh sir dung
dat, hién trang vé cac gidy to phap 1y co lién quan,
nhan xét vé thuc hién thu tuc hanh chinh (vu diém,
han ché, murc d6 hai long, thai d6 phuc vu cua cong
chure, vién chuc), thuan loi va kho khan trong viéc
cap GCN ddi véi cac khu db thi.

Phuong phdp tong hop, so sanh, phan tich va
danh gid sé liéu: Cac s6 lidu so cp va thi cap sau
khi thu thap s& dugc téng hop va xur 1y trén phin
mém Excel, xr Iy théng ké bang SPSS, cac két qua

Bang 1. Tinh hinh giao dit, cho thué dat va

duogc thé hién thanh cac bang biéu va biéu dd dé dé
dang so sanh, phan tich va danh gia.

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. Thuec trang cip GCN tgi cdc dw dn khu dé thi
trén dia ban tinh Pdik Lik

Ké tir khi dugc UBND tinh giao dat, cho thué
dat thuc hién 05 du an khu d6 thi, dén nay So
Noéng nghiép va Méi truong thira uy quyén Chu
tich UBND tinh ky cdp 1.564 GCN/1.564 thira,
v6i dién tich 907.370,19m?; trong do6: cap lan dau:
95 GCN/ 95 thira vé6i dién tich 563.510,28 m?® va
cap d6i, cap lai: 1.469 GCN/ 1.469 thira voi dién
tich 343.859,91m>2 Cu thé két qua cap GCN cua
tung du 4n nhu sau:

(1). Dy an khu d6 thi Bong Nam ctua Cong
ty ¢d phan dau tu xdy dung va thwong mai VN
Pa Thanh lam chu dau tu, duoc UBND tinh chép
thudn dau tu tai Quyét dinh s6 58/QD-UBND
ngdy 05/01/2016 (dugc didu chinh tai Quyét dinh
s6 1077/QD-UBND ngay 11/05/2021 cia UBND
tinh). Tinh hinh giao dét, cho thué dat va cap GCN
tai Dy an khu do6 thi Péng Nam dugc thé hién tai
Béang 1.

cAp GCN tai Dy 4n khu dé thi Pong Nam

Thong tin phap ly vé giao dat, cho thué dat

Théng tin vé cap GCN

Dién tich (m?) Théng tin thira dit Thong tin GCN ](2;15
Loai dit S&  Dién tich :
Téng Giao Thué  S6 thira N 12:111112)1c S6 Seri  Ngay cép
Dét ¢ do 373 - 23(;?86
thi 67.563,50 67.563,50 378;380 5 67.563,50 cG 10/05/2017
- 386 232398
Dit
thuong CM
mai, dich 8.540,80 8.540,80 388 5 8.540,80 343929 09/07/2018
vu
Pt vui
choi, giai 612,70 612,70
tri
Batglao o0 21410 58.714.10
thong
Téng 135.431,10 126.890,30 8.540,80 76.104,30 56,19

Nguon: S¢ Néng nghiép va Méi triong tinh Pak Lik, 2022.

-Du &n khu d6 thi Bong Nam dugc UBND
tinh giao 126.890,3m? dat cho C6 phan dau tu xay
dung va thuong mai VN Ba Thanh va cho Cong ty
thué 8.540,8m? dat tai phuong An Lac, thi x3 Budn
Hb dé thyc hién du an (giai doan 1) tai Quyét dinh
s6 216/QD-UBND ngay 25/01/2017 (Hinh 1).

- Két qua cdp GCN lan dau: 14 GCN da duogc
cap v6i tong dién tich 76.104,3m? dat (67.563,5m?
dat ¢ tai do thi, 8.540,8m? dat thuong mai, dich
vu); dat 56,19% dién tich dét duge giao, cho thué
dé thyc hién dy an.

- Két qua cap ddi, cip lai GCN: cip dbi, cap lai
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420 Gidy/420 thira dat v6i dién tich 67.563,5m%. dét, trong d6: Chuyen cho 6 chuc 1a 44/435 thira
- Chu dAu tu da chuyén nhugng quyén sir dung  VOi dién tich 8.337.5m’ va chuyén cho ho gia dinh,
dét cho td chirc, ho gia dinh, ca nhan 13 404/404 thira ¢4 nhan 13 391/435 thira voi dién tich 59.226m?.

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG Ti LE 1/500 %
KHU DO THI DONG NAM BUGNG TRAN HUNG DPAO, PHUGNG AN LAC, TH| XA BUON HS ;
BAN BO QUY HOACH TGNG MAT BANG SU DUNG BAT !

A ———

HEEERO0EONOO000N

Hinh 1. Dy an khu d6 thi Pong Nam
(2). Du 4n D6 thi sinh thai vin hoa ca phé Sudi  2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, Quyét dinh sb
Xanh do Céng ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén 3289/QD-UBND ngay 31/12/2020 va Quyét dinh
lam chu dau tu, dwgc UBND tinh chip thuan s& 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 ciia UBND
dau tr tai Quyét dinh sd 3665/QD-UBND ngidy tinh). Tinh hinh giao dét, cho thué dét va cap GCN
09/12/2016 (dugc didu chinh tai Quyét dinh sé duogc thé hién tai Bang 2.
Bang 2. Tinh hinh giao dit, cho thué dit va cAp GCN tai Dy 4n D4 thi sinh thai viin héa ca phé

Sudi Xanh
Théng tin phap Iy vé giao dit, cho thué dat Théng tin vé cAp GCN
Dién tich (m?) Théng tin thira dit Théng tin GCN O 16
. ok I I A s yle
Loai dat 2 So So Dién tich 2 % °
“ R . N 'Y A . by A /
Tong Giao Thu@ thita o (m?) SoSeri  Ngaycap (%)
CV 667776,
CV 667778
£ oo ga g1 200 - -CV
bat ¢ do thi  58.990,10 58.990,10 213 25 58.990,10 667787, CV 14/01/2021
667789 -
CV 667791
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Théng tin phap Iy vé giao dit, cho thué dat

Théng tin vé cAp GCN

Dién tich (m?) Théng tin thira dit Théng tin GCN o 16
. 2K 3 x . . yle
Loai dat 2 So S0 Dién tich " < °
< R . A ' A . Y A /
Tong Giao Thué thita  tir (m?) SoSeri  Ngaycap (%)
batthuong 4 50, 6o 19.294.60
mai, dich vu
Batvuichoi, ) (003,50 16.003,50
giai tri
bat gidoduc, ) o5 60 11.485,60
dao tao
Pitvanhoa 19.596.90 19.596.90
Datgiao o 14880 68.448.80
thong
Téng  193.819,50 163.039,30 30.780,20 58.990,10 30,44

Nguoén:S¢ Nong nghiép va Méi truong tinh Dk Lik, 2022.

- Dy 4n Do thi sinh thai van hoa ca phé Sudi
Xanh dugc UBND tinh giao 163.039,3 m’ dat
cho Cong ty ¢ phan dau tu Trung Nguyén va cho
Cong ty thué 30.780,2 m? dat tai phuong Tan Loi,
thanh phé Budn Ma Thudt dé thuc hién dy an (giai
doan 1) tai Quyét dinh sb 2774/QD-UBND ngay
06/10/2017 (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh s6 66/
Qb-UBND ngay 11/01/2021).

- Két qua cap GCN lan dau: 14 GCN duoc

B BUING TRANH PHiA TAY o wove M oot

BUON AKOQ D'HONG

KHU DAT TU VIEN

TRUONG VAU GIAD
NU VUONG HOA BINH

TRUONG TIEU HOC
NHA QUEN KE
NHA QLIEN KF KET HOP TMDV
NHA O BIET THY

KHU CONG VIEN CAY XANH, MAT NUGC, TETT 2

KHU TRUNG TAM THUONG MA! DICH VU

W N U A WN -

KHU DICH VU KHACH SAN

KHU CONG VIEN VAN HOA, DU LICH SINH THA
10 KHUNHA O TAI DINK CU (NHA & XA HOT)

1‘1 KHU KO NUOC

exet CAY XANH CACH LY

P siixe

cép véi dién tich 58.990,1m? dat & tai d6 thi; dat
30,44% dién tich dat dugc giao, cho thué dé thuc
hién du an.

- Hién du an dang hoan thién xay dung ha tf?lng
ky thuat, ha tang xa hoi theo quy dinh cua phap
ludt nén chua du diéu kién dé kiém tra hién trang
sir dung dét, nha & va cong trinh di xay dung va
chua du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ban nha & (Hinh 2).

KHU DAN CU

%

6
%
%,
A
%

Hinh 2. Dy an D3 thi sinh thai viin héa ca phé Sudi Xanh

(3). Dy an khu dan cu Ha Huy Tap, phuong
Tan An, thanh phd Budn Ma Thudt cia C6 phan
dau tu phat trién do6 thi An Pha lam chu déau tu,
dugc UBND tinh chép thuén dau tu tai Quyét dinh
s6 2751/QD-UBND ngay 24/10/2018 (duoc diéu
chinh tai Quyét dinh s6 2236/QD-UBND ngay
18/9/2020 va Quyét dinh s6 1933/QD-UBND

ngay 29/8/2022 cia UBND tinh). Tinh hinh giao
dat, cho thué dat va cap GCN duogc thé hién tai
Bang 3.
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Bang 3. Tinh hinh giao dit, cho thué dit va cAp GCN tai Dy 4n khu din cw Ha Huy Tép

Théng tin phap Iy vé giao dit, cho thué
dat

Théng tin vé cAp GCN

Dién tich (m?) Théng tin thira dét Théng tin GCN TV 16
Loai dat Téng Giao Thué S6 thira S‘O Dién tich S6 Seri Ngay cép (%)
to (m?)

it & do 54-56, 59,60, tr CU-

4 86.052,20  86.052,20 62, 63,66, 63 86.052,20 462746 dén 26/11/2020

; 68, 71-73 CU 462757
Pt vui
choi, gidi  26.169,90  26.169,90

tri
bét Giao
duc,dao  4.089,30  4.089,30

tao
Batvan ) 18930 2.089.30

hoa
batGiao ¢ 65650 76.656.50

thong

Téng  195.057,20 195.057,20 - 86.052,20 44,12

Nguon: S¢ Nong nghiép va Méi trieong tinh Pdk Lak, 2022.

V| TRi LOI TRUNG TAM HANH CHINH
MO THANH PHO (QH) &

GHiICne:

1. VIEN PHAT TRIEN TAI NGUYEN BEN VN

2 TAUNG TAM THUON A + KHAGH SN +
NHA HANG + VAN PHONG CHO THUE

5610 8 cruno
+énxE

5. NHATRE

& NHA VAN HOA

7. COQUAN

Hinh 3. Dy an khu dan cw Ha Huy Tap

- Du 4n khu dan cu Ha Huy Tép dugc UBND
tinh giao 195.057,2m? dat tai phuong Tan An,
thanh phé Buén Ma Thudt cho Cong ty C6 phan
dau tu phat trién d6 thi An Pht dé thuc hién du
an tai Quyét dinh sb 3245/QD-UBND ngay
07/11/2019 (Hinh 3).

- Két qua cdp GCN lan dau: 12 GCN dugc
cap voi dién tich 86.052,2m? dat ¢ tai do thi; dat
44,12% dién tich dat dugc giao, cho thué dé thuc
hién dy én.

- Két qua cap doi, cip lai GCN: cip dbi, cap lai
367 Gidy/367 thira dat voi dién tich 58.573,6m>.

- Chu dau tu da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan 1a 39/370 thira
dat, trong do: chuyén cho to chtrc 1 9/370 thira dat va
chuyén cho ho gia dinh, ¢4 nhan 1a 30/370 thira dat.

(4). Dy 4n Phat trién Nha & xa hoi doc 1ap cho
cac can bg, cong chuc, vién chirc tai Km4-KmS5,
phuong Tan An, thanh phé Budén Ma Thudt cua
Quy Pau tu Phat trién Pik Lik lam chu dau tu,
dugc UBND tinh chép thuan dau tu tai Cong
vin sb 5390/UBND-CN ngay 27/7/2015 (duoc
diéu chinh tai Coéng van sé 507/UBND-CN ngay
18/01/2018 cua UBND tinh). Tinh hinh giao dét,
cho thué dat va cap GCN duoc thé hién tai Bang 4.
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Bang 4. Tinh hinh giao dit, cho thué dit va cAp GCN tai Dy 4n Phat trién Nha ¢ xa hoi doc lap
cho cac can b, cong chirc, vién chirc

Théng tin phap Iy vé giao dit, cho thué dat

Théng tin vé cAp Gidy chirng nhin

Dién tich (m?) Théng tin thira dit Théng tin GCN Ty
Loai dAt ] _ . S6 S6 Dién o VIR
Tong Giao  Thué thira to tich (m?) So Seri  Ngay cap (%)
Dit & do thi 3.450,80 3.450,80 156 69 3.450,80 CT 377554 20/02/2020
Dt Thuong mai, dichva 372,00 372,00

Dat Vui choi, gidi tri 2.322,92 2.322,92 156 69 1.904,92 CT 377554 20/02/2020
Dit Giao thong 4.040,08 4.040,08 156 69 3.318,88 CT 377554 20/02/2020
Tong 10.185,80 9.813,80 372,00 8.674,60 85,16

Nguén: So Nong nghiép va Méi truong tinh Pak Lak, 2022.

Hinh 4. Dy 4n Phat trién Nha & xi hoi doc 1ap cho cac can b, cong chirc, vién chirc

- Dy 4n Phat trién Nha & x3 hoi doc 1ap cho
cac can b9, cong chuc, vién chic tai Km4-Km5
duoc UBND tinh giao 9.813,8m? dit c6 thu tién
st dung dit va cho Quy DPau tu Phat trién Dik
Lik thué 372m? dét tai phuong Tan An, thanh
phé Buén Ma Thudt dé thuc hién dy an tai
Quyét dinh sb 375/QD-UBND ngay 21/02/2019
(Hinh 4).

- Két qua cap GCN lan dau: cap 01 GCN s
seri CT 377554, ngay 20/02/2020 tai thira dét sd
156, to ban dd sb 69 véi tong dién tich 8.674,6m>
dat (3.450,8m? dat o tai d6 thi; 1.904,92m? dat
Vui choi giai tri va 3.318,88m? dat giao thong; dat
85,16% dién tich dat duoc giao, cho thué dé thuc
hién du an.

- Tinh hinh ban, cho thué can hé: Quy Pau tu
Phat trién Pak Lik di to chirc 03 dot xét duyét

hd so ding ky mua, thué nha ¢ xi hoi thudc du
an va da ky hop dong mua béan, cho thué cin ho
dbi voi 180 truong hop/180 cin véi dién tich
10.424 m?.

(5). Dy an khu d6 thi dan cu Km7 thugc Khu
d6 thi Km7, phuong Tan An, thanh phd Budn
Ma Thuot ctia Cong ty TNHH Dau tu phat trién
d6 thi Dak Lak lam chu dau tu, duoc UBND
tinh chép thuan dau tu tai Quyét dinh s6 3502/
QD-UBND ngay 20/11/2019. Tinh hinh giao
dét, cho thué dat va cAp GCN duoc thé hién tai
Bang 5.
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Bang 5. Tinh hinh giao dit, cho thué dit va cAp GCN tai Dy 4n khu db thi dan cw Km?7

Théng tin phap Iy vé giao dit, cho thué dat Théng tin vé cAp GCN
Dién tich (m?) Théng tin thira dét Théng tin GCN T 16
s g4 Z Z A s yl¢
Loai dat 2 So So Dién tich £ % o
© R . N 'Y A . B A /
Tong Giao Thué thita o (m?) So Seri Ngay cap (%)
CU 462701 - CU
462706, CU
tur 462708 - CU
it ¢ do 99 462720, CU
thi 197.236,04 197.236,04 dén 65 197.236,04 462722 - CU 15/09/2020
140 462742, CU
462744, CU
462745
Dit thuong
s 60, CT 377541, CT
mai, dich  14.662,19 14.662,19 66 65 14.662,19 377547 15/09/2020
vu
Pit vui 63, CT 377544, CT
choi. eidi tri 122.775,17 24.414,67 98.360,50 64, 65 98.360,50 377545,CT  15/09/2020
= 67 377548
Dit gido 70, CU 462743, CT
duc, d3o tao 14.129,95 14.129,95 7 65 14.129,95 377552 15/09/2020
Pty té 1.800,00 1.800,00 69 65 1.800,00 CT 377553 15/09/2020
61, CT 377542,
Dit giao 62, CT 377543,
thong 115.605,40 108.105,00 7.500,40 65. 65 7.500,40 CT 377546, CT 15/09/2020
68 377549
Téng  466.208,75 329.755,71 136.453,04 333.689,08 71,58

(S6 Nong nghiép va M6i truong tinh Dk Lik, 2022)

hLY .
Hinh 5. Dw 4an khu d6 thi dan cw Km?7

Quyét dinh giao dat, cho thué dit: Dy an 136.453,04 m? dat tai phuong Téan An, thanh phé
khu d6 thi dan cu Km7 dugc UBND tinh giao Budn Ma Thuot dé thuc hién du an (giai doan 1) tai
329.755,71m? dit cho Coéng ty TNHH Pau tr Quyét dinh sé 3553/QD-UBND ngay 27/11/2019
phat trién d6 thi Pik Lik va cho Cong ty thué (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 2123/Qb-
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UBND ngay 11/09/2020).

- Két qua cap GCN lan dau: 54 GCN duoc cap
v6i tong dién tich 333.689,08 m? dat (197.236,04
m? dat ¢ tai d6 thi; 14.662,19m? dat thuong mai,
dich vy; 1.800 m*dat y té; 14.129,95 m?dat gido
duc; 14.802m’ dat mit nudc; 83.558,5 m’ dat khu
vui choi va 7.500,4m? dat giao thong); dat 71,58%
dién tich dat dugc giao, cho thué.

- Két qua cap doi, cip lai GCN: cap dbi, cap lai
13 Gidy/13 thira dat v6i dién tich 135.834,86 m2.

- Hién du 4 an dang hoan thién xay dyng ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi theo quy dinh cta phap
luat nén chua du diéu kién chuyén nhugng quyen
sir dung dét, ban nha 6. Tuy nhién, Cong ty da tién
hanh cac giao dich nhan tién dat coc cua khach
hang dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 34 ho gia dinh, c4 nhan/34 Gidy /34 thira
dt véi dién tich 5.804,0 m’,

3.2. Thudn lgi, kho khan va nguyén nhdn danh
hwéng dén céng tic cip GCN ciia mét s6 dw dn
khu do thj tai tinh Pdik Lik

3.2.1. Quan diém ciia cdc bén lién quan

Poi véi nhu cau dwoe cap GCN, cac ho gia
dinh, c4 nhan déu bay té nguyén vong dwoc nha
nudc xac nhan quyén st dung dat dbi voi manh
dat minh dang str dung, tranh t6i da cac truong hop
lién quan dén tranh chdp. Pdng thoi viéc ching
nhan quyén sir dung dit 1a co s dé ching nhan
sO htru tai san gan lién véi dat, tir d6 méi phat huy
nguon vbn théng qua hinh thtc thé chép tin dung
vE€ tai san gan lién véi dat. V& viée giai quyét hd
50, 73,33% sb ho dd nép ho so day di theo quy
dinh, cac truong hop nay da dwoc xu ly, cip GCN
dam bdo quyén sir dung ddt cia nguot s dung
dat: 26,67% sb hd co hd so chua day du, can bd
sung do chua c6 xac nhan cua ca nhan hay don vi
co lién quan trong viéc chirng nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat va do vuéng méc nghia vu tai chinh vé dat
dai. Phan 16n sé ho khao sat da dwoc cap GCN
(75,0%); 25,0% dang lam thu tuc ding ky cép
GCN déu thudc du 4n Nha ¢ xa hoi da nop hd so,
c6 gidy hen bao két qua theo quy dinh (Bang 6).

Bang 6. Quan diém ciia nguoi sir dung dit tai 05 du 4n khu db thi trén dia ban tinh Pak Lik

TT Noi dung S6 phiéu Ty 1€
1 Nhu ciu ding ky, cip GCN
1.1 Khong ¢ nhu cau 0 0
12 Conhuciu 120 100
1.3 Nhu cau nhung ndp thué cao 0 0
Téng 120 100
2 Nop hd so ding ky cap GCN
2.1  Paydua 88 73,33
2.2 Chua day di nhung khong bd sung dugc 0 0
23 Chua day du, can bo sung 32 26,67
2.4 Lydokhac 0 0
Téng 120 100
3 Thue trang ding ky, cAip GCN
3.1 Piduge cip GCN 90 75,00
3.2 Chua dugc cip GCN 0 0
33 Pang lam thii tuc diang ky, cap GCN 30 25,00
Tong 120 100

(Tong hop so liéu diéu tra, nam 2023)

Bang 7. Quan diém ciia can b chuyén mén thye hién thi tuc cAp GCN cho nguoi sir dung dit
tai cac du an do thi trén dia ban tinh Pak Lak

TT Noi dung S6 phiéu Ty 18
1 Thai gian thuc hién

1.1 Rét nhanh 0 0

1.2 Nhanh 20,00

1.3 Binh thuong 12 80,00

1.4  Chim 0 0
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TT Noi dung S6 phiéu Ty I¢
1.5  Réatcham

2 Thuén lgi, khé khin ctia quy dinh phap luit
2.1  Rét thuén loi
2.2 Thuéan loi

3 Binh thuong 10 66,67
2.4 Kho khan 33,33
2.5  Ratkho khin 0 0

3 Thuén lgi, kh6 khin trén thye té thye hién
3.1  Rét thuan loi
3.2 Thuan loi
33 Binh thuong 10 66,67
3.4  Kho khin 33,33
3.5  Ratkho khan 0 0

Ghi chii: Tong hop s6 liéu diéu tra, nam 2023.

Theo céac can bg quan 1y/can bd chuyén trach
trong cong tac dang ky, cAp GCN tai 5 du 4n khu
d6 thi, thoi gian dé hoan thanh tha tuc cip GCN
phan 16n danh gia 80,0% & muc trung binh, 20%
& mirc nhanh; cac van ban, quy dinh phap luat dé
hiéu dugc phan 16n danh gia 66,67% & mic binh
thuong, 33,33% & muc kho khan va viéc van dung
c4c van ban, quy dinh phap luat nay dé thyuc hién
thii tuc cdp GCN phéan 16n danh gid 66,67% o
muc binh thuong, 33,33% ¢ muc kho khan (Bang
7). Két qua nay, vé co ban déu danh gia 6 muc
binh thuong, khong ¢6 yéu té noi troi do mot sb
vuong mac vé thu tyc hanh chinh. Tuy nhién,
can bd chuyén trach ciing can phai tich cuc, chu
dong hon ntra trong thyc hién nhiém vu.

3.2.2. Pdanh gid vé tinh hinh cdp GCN tai 05 dy

an do thi
Thuén lgi

- Puoc sy quan tdm, chi dao cua lanh dao
UBND tinh, S& Nong nghiép va Méi truong, cong
tac dang ky dat dai, cip GCN cho to chuc trén dia
ban tinh da duoc kip thoi chén chinh dé di vao né
nép, ngdy cang c6 nhirng chuyén bién tich cuc va
dem lai nhiéu két qua tot dep.

- Hé thong phép luat dat dai tir Luat Pat dai
nam 2013 quy dinh rd rang hon, nhiéu thay doi
tich cyc giup cong tac dang ky dat dai, cip GCN
tr& nén phi hop thyc té hon. Pic biét, Luat Bét
dai nam 2024 ra doi da don gian hoa va giai quyet
duoc cac kho khin, vudng méc ton tai tir nhiéu
nam trudc.

- Hau hét t6 chuc tham gia dang ky dat dai, cap
GCN ¢06 nhan thie t6t, nim 16 cac quy dinh phap
ludt vé dét dai, ¥ thirc chap hanh cao dong thoi
duoc sy hudng dan, giai dap tan tinh va thai do

phuc vu chuyén nghi¢p cua doi ngii can bo, nhan
vién tré va nang dong nén ludn ludén tao dugc su
tin tudng, gitp nguodi dan co céi nhin thién cam
hon véi nganh quan 1y dét dai.

Khé khan

- Mot s6 nha dau tu khong dam bao ngudn luc
tai chinh, dy 4n chm trién khai x4y dung; viéc bdi
thuong, giai phong mit bang khé khan, kéo dai
cling 1a mot nguyén nhan dan dén viéc cham tién
d6 thuc hién dyu 4n dau tu; mot sd dy an vi pham vé
dau tu xay dung (nhu xdy dung khong dung dién
tich, vi tri st dung dét theo quy hoach chi tiét duge
phé duyét, khong ding tién do du 4n duoc duyét);

- Hau hét cac du 4n d6 thi chu yéu tap trung xay
dung nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thué
ma chua dau tu xay dung két cdu ha tang gom céc
cong trinh dich vy, cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
duogc duyét...ddn dén chua da diéu kién dé kiém tra
hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh di xay
dung va chua du diéu kién chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ban nha o, cong trinh xay dung.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh (TTHC)
cap GCN lan dau doi lic con tré hen, phai kéo
dai thoi gian giai quyét; con co nhiéu phan anh,
kién nghi ctia nguoi dan lién quan dén viéc giai
quyét TTHC vé cip GCN tai cac Chi nhanh, dic
biét 1a viéc cham tré trong vi¢c tra két qua (tra
khéng ding thoi gian quy dinh); chat lugng phuc
vu nguoi dan trén dia ban cap huyén chua cao;

- Cong tac phdi hop giita Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai v6i cac co quan, don vi lién quan
trong giai quyét TTHC chua that sy hiéu qua;

- Hé théng iGate chua phan dinh 13 thoi gian
giai quyét cua cic co quan c6 lién quan trong giai
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quyét TTHC vé dat dai nén chua phan anh ding
thuc trang tré han ho so tai cac co quan phdi hop
giai quyét TTHC vé dét dai;

- Viéc kiém tra, theo ddi, giam sat thyc hién
nhiém vy cua vién chirc, nguoi lao ddng tai cac Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai chua thuong
xuyén, chat chg;

- Tuy d4 thiét lap sO dién thoai duong day nong,
hom thu gop ¥ dé thuong xuyén tiép nhan va xir
ly thong tin nhung Van phong Bang ky dat dai va
S6 Nong nghiép va Moi trudng chwa nam bt duoc
kip thoi cac phan anh, kién nghi ciia nhan dan vé
céc biéu hién tiéu cuc, sach nhiéu, gay kho khan
khi nguoi dan dén nop hd so giao dich vé quyén
ctia nguoi st dung dat trong qua trinh thuc hién
nhiém vy chuyén moén cua vién chiic, nguoi lao
dong tai cac Chi nhanh dé kip thoi nhic nhé, chan
chinh, xur ly.

Nguyén nhan

Nguyén nhdn chu quan:

-'Y thirc trach nhiém thuc hién nhiém vy, cong
vy, thai d¢ phuc vu nhan dan va trinh 9 chuyén
moén cua mot bo phén can bo, cong chic, vién
chtrc trong giai quyét thu tuc hanh chinh vé cip
GCN d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan con han ché.

- Viéc thuc hién Quy ché phdi hop giita Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai V0’1 cac don Vl
lién quan nhu tuy c6 nhiéu tién trién nhung van
con nhimg han ché nhét dinh, quy ché ph01 hop
chua chat ché nén con nhleu hd so vudng mic thi
tuc, cham duoc giai quyet hoac phai tra dé hoan
thién lai.

Nguyén nhan khach quan:

- Chinh sach phap luat dit dai c6 nhiéu thay
d6i, c6 mot s6 diém chua 13 rang, nhidu co quan,
don vi ¢co nhiéu cach hiéu khac nhau, anh hudng
dén thoi gian giai quyét TTHC; mot s6 chinh sach
thuc hién TTHC vé dat dai chua phu hop véi thuc
té nhu mot sé truong hop phai x4c minh nhiéu noi
anh huong dén tién d¢, thoi gian giai quyét TTHC;

- Tru s& lam viéc cua Vian phong Pang ky dat
dai va cac Chi nhanh sau khi duoc kién toan gin
nhu dugc giltt nguyén nhu trudce day; 12 Chi nhanh
chua duoc b tri nha 1am viéc, nhiéu don vi hién
nay di qua chat chua dam bao diéu kién cho vién
chire va nguoi lao dong;

- Trang thiét bi lam viéc phan 16n da cii hodc
hét thoi han khau hao tai san; kho luu trit tai céc
Chi nhanh chua duoc bd tri bao dam, hi¢n nay da
qué tai va xudng cip, nhiéu don vi phai luu trit tai
phong 1am viéc hodc coi ndi tam dé luu trit ho so;
gia dé ho so khong du dé luu ho so theo quy dinh,
gay kho khan cho viéc khai thac, cap nhat thuong

xuyén hd so dia chinh.

- Viéc 4p dung ddng thoi nhidu tng dung lién
quan dén viéc tiép nhan va giai quyét TTHC trong
linh vuc dat dai nhu: Lién thong thué dién tir dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dit dai THUE-TNMT;
thanh toan truc tuyén trén Cong dich vu cong qudc
gia va dic biét 1a thuc hién tiép nhan va tra két qua
hd so giai quyét tha TTHC vé linh vyc dét dai trén
Hé thong dich vu hanh chinh cong truc tuyén tich
hop mét cira dién tir (iGate) tuy dd mang lai nhiéu
hiéu qua nhét dinh, tuy nhién céc img dung dang
trong qua trinh hoan thién, gay nén khong it kho
khan cho viée van hanh thoi gian giai quyét TTHC
cua cac don vi;

- Khéi lugng cong viéc nhiéu, muc thu nhap
clia vién chtrc va ngudi lao dong con thip. Tu
tuong cua mot by phan nguodi lao dong chua thuc
sy yén tam cong tac.

- Ngoai ra hién nay Bo Nong nghi¢p va Moi
trudng chua c¢6 huéng din xdy dung dé an vi
tri viéc lam theo quy dinh tai Nghi dinh )
106/2020/ND-CP ngay 10/9/2020 cta Chinh
phu, gay nhiéu kho khin trong cong tac tuyén
dung, b tri sir dung can b, thiéu can ctr phap 1y
trong viéc dau tu xay dyng nha lam viéc ciia cac
Chi nhanh tryc thudc.

3.3. Gidi phdp néing cao higu qud cong tic cdp
GCN tai cac dw an khu do thi

3.3.1. Nhém gidai phdp hoan thién chinh sach,
phap ludt

Can phai hoan thién hé thdng phap luat vé dat
dai va diéu chinh nhitng diém trong cac van ban
phap quy chua phu hop véi thuc tlen Céc quy dinh
lién quan vé thu tuc cap GCN can duoc thuc hién
ddng bo, tao didu kién cho cac t6 chirc kinh té.

Tiép tuc nghién ctiru dé sém ban hanh Luat Pang
ky bat dong san theo hudng khi diéu chinh quan hé
dang ky quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat,
bén canh yéu t6 hanh chinh V0'1 phuong phap dleu
chinh mang tinh ménh 1énh, can chi trong yéu to
dan sy ctia quan hé nay dé nhin nhan, danh gia mot
cach thdu ddo, toan dién vi xét vé ban cht thi dang
ky quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat 1a
hoat dong nham thuc thi quyén dan su ctia nguoi
sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat.

Van dé ding ky quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat dang thiéu tinh tong thé, hiu qua. Mot
trong cac nguyén nhan cua tinh trang d6 1a do cach
tiép can cua phap luat méi chi ¢ giac do 1a mot
hoat dong quan 1y nha nu:éc ma chua thé hién day
du hoat dong dang ky quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat 0 giac do la quyen dan su. Do vay,
cac van ban can don gian, d& hiéu nhung van phai
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dam bao chat ch vé mit phap 1y, can thong nhit
cic vin ban va nén c6 vin ban huéng dan di kém
dé tranh viéc ling ting khi thuc hién.

Hé théng van ban ban phéap luat dugc ban hanh
phai dang thim quyén, tranh tinh trang ban hanh
cac van ban trong mot thoi gian ngin khi dua vao
thuc hién lai khong phu hop véi thuc tién, phai
huay bo, bo sung, diéu chinh, khién ngudi thi hanh
va ngudi dan khong cap nhat kip thoi va mét thoi
gian trong cong tac cap GCN. Nghién ctru sira doi,
bd sung va hoan thién cac quy dinh thudc tham
quyén cia UBND tinh vé chinh sach dat dai nhu:
Boi thuong g1a1 phong mat bang; co ché tao quy
dat sach; kiém tra ra soat va thu hoi quy dit sir
dung lang phi dé bd tri, khai thac c6 hidu qua. Quy
dinh cu thé nhitng khu vuc d6 thi dugc thuc hi¢n
chuyén quyén sir dung dat da dugc dau tu ha ting
cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ theo quy hoach
chi tiét cia du an da dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi va
Luat Dét dai nim 2024.

3.3.2. Nhém gidi phdp vé quy trinh, thii tuc

DPéy manh va ting cudng hon nira cong tac cai
cach cac thu thuc hanh chinh vi day 1a mot ndi
dung quan trong la khau dot pha cia cai cach hanh
chinh. Trén thyuc té cai cach thu tuc hanh chinh
trong linh vyc dat dai néi riéng thoi gian qua da
dat duoc nhitng két qua hét sirc quan trong, mot s6
16n cac thu tuc hanh chinh rudm ra, chdng chéo,
khong hop 1y, dé bi lam dung da duoc ra soat loai
b6 hoic sira d6i, bd sung theo huéng cong khai,
minh bach hudng t6i xay dung mot nén hanh chinh
phuc vu chuyén nghiép, hién dai, dap ung dugc
yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai, tao thuan loi
cho nguoi dan va doanh nghiép.

Tiép tuc cai cach thu tuc hanh chinh trong viéc
dau tu xay dung nha ¢ theo huéng don gian hoa
thu tuc, dé thuc hién va rat ngfm thoi gian, phat
huy tich cuc vai tro cia By phan mdt cua, mot
ctra lién thong, k1p thoi xur 1y, thao go nhung kho
khan, vuong mac lién quan dén viéc chap thuan
chu truong, cho phép dau tu, tham dinh thiét ké co
s0, thiét ké ky thuat, giao dat, cap phép xay dung...
nham tao diéu kién cho cac nha dau tu thuc hién
nhanh chéng cic dy 4n phit trién nha ¢, khu d6 thi
va khu dan cu trén dia ban. Tao diéu kién vé thi
tuc cip phép xay dung, giam thiéu thoi gian thuc
hién céc thu tuc dé khuyén khich cac t6 chirc, ca
nhan tham gia dau tu phat trién nha ¢. BS sung
co ché phdi hop gitta cac don vi lién quan, ra soat
cac dy an khong kha thi va xir Iy triét dé tinh trang
khong phép, trai phép. Nghién ciru cit giam cac
thu tuc, thoi gian thye hién céc thu tuc hanh chinh
vé dat dai, dau tu, xay dung, bat dong san. Thu

tuc hanh chinh can cai cach theo huéng phat trién
cong nghé 4.0.

Tang cuong cong tic thanh tra, kiém tra,
thuong xuyén ra soat cac thu tuc hanh chinh lac
hau, khong con pht hop dé kip thoi loai bo nham
tao diéu kién thuan loi nhét cho cac td chuce, ca
nhan khi d&én 1am viéc v6i co quan quan 1y hanh
chinh Nha nudéc; nang cao y thirc trach nhiém, dao
dtic cong vu va y thiic phuc vu nhan dan cho can
bd, cong chirc, han ché, ngan chan tinh trang tham
6, tham nhiing, gdy phién ha cho nhan dan. Bén
canh do, can thuc hién viéc cai cach theo hudng
don gian hoa thu tuc hanh chinh gén vo1 viéc thuc
hién co ché “mét cira” tai co quan hanh chinh nha
nudc & dia phuong. Co thé nhan thdy co ché “mot
ctra” 1a giai phap d6i méi hiru hidu vé phuong thire
lam viéc ctua co quan hanh chinh nha nudc ¢ dia
phuong.

3.3.3. Nhém gidi phdp t6 chirc thue hién

Phédi hop v6i S& N6 vu xdy dung, hoan thién
Dé an vi tri viéc lam cua Vin phong Diang ky dat
dai; t6 chirc thi thing hang chtic danh nghé nghiép
vién chirc; thi tuyén vién chirc thudc hé théng Vin
phong Ping ky dat dai.

Pay manh cai cich hanh chinh va ting cuong
ky luat, ky cuong hanh chinh; thudong xuyén kiém
tra, giam sat chat ch€ viéc thuc hién nhiém vu cia
vién churc, nguoi lao dong tai cac Chi nhanh Van
phong Piang ky dét dai dé phat hién, chan chinh,
don dbc giai quyét kip thoi nhimg kién nghi, phan
anh ciia ngudi dan lién quan dén viée giai quyét
thu tuc hanh chinh vé dat dai tai cdc Chi nhanh,
dac biét 1a viéc cham tré trong viéc tra két qua va
cac biéu hién tiéu cyc, sach nhiéu, gay phién ha
trong qud trinh thyc hién nhi€ém vu chuyén mon;
nang cao chat luong phuc vu nguoi dan trén dia
ban.

Pau tu céac trang thiét bi can thiét phuc vu cho
cong tac cAp GCN nhu: May tinh, may in mau dé
in Gidy chirng nhan, may photo, may do dac toan
dac dién t, may chi va dudng truyén sé lidu du
manh dé truyén s liéu vé may chu dt tai S6 Nong
nghi¢p va Mai truong, may scan de quet (hién dai),
sao luu GCNva cac gidy to gbe vé dat dai, str dung
cong nghé s hoa dé xur 1y toan bo hd so giai quyét
ca thu tuc hanh chinh.

Nang cap hé théng iGate, trong do dong bo di
lidu dé phan dinh rd thoi gian giai quyet cua cac
co quan c6 lién quan trong giai quyét ho so TTHC
vé dat dai nham phan anh dting thyc trang tré han
hé so tai cac co quan phdi hop giai quyét TTHC
vé dét dai.

Tang cudng cong tac dao tao, bdi dudng kién
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thirc, chuyén moén nghiép vu vé phét trién va quan
Iy nha & cho can bg, cong chic lam viéc trong
linh vic nha & cac cip va cac chi thé tham gia
thi truong bat dong san; xay dung ké hoach, b tri
kinh phi dam bao tap huan kip thoi cic vin ban
quy pham phap lut, co ché, chinh sach méi trong
linh vyc nha & cho lanh dao va chuyén vién phy
trach cong tac quan 1y nha ¢ cua dia phuong.

Tang cuong cong tac tuyén truyen phé bién
cac thong tin vé phap luat den cac to chirc, ca
nhan, nguorl dan dé nhan thuec Ve phap 1uat dat dai
mot cach day du, hleu 13 hon vé thu tuc cap GCN.
Cong tac tuyén truyén trong cong dong dan cu
phai duoc tién hanh thuong xuyén, lién tuc bing
nhiéu cach thirc, théng qua nhiéu kénh thong tin
khac nhau (bdo, cic trang mang dién tu, truyén
hinh, radio...).

Cong khai minh bach cac quy dat, khu vuc
dat quy hoach, ciing nhu thong tin vé dat cho
ngudi dan biét, d6 1a quyén loi dé nguoi dan
tham gia tryc tiép vao viéc tim hleu thong tin vé
manh dat. Tiép nhan va giai quyét cac kién nghi
ctia ngudi dan, tra 101 day du thoéa mén nhu cau
ctiia nguoi dan, tiép thu cac y kién co gia tri xdy
dung cho cong tac cap GCN cling nhu cong tac
ching nhan quyén s6 hiru tai san gin lién voi dat
cho ca té chire trén ting dia ban cua tinh.

4. KET LUAN

Déi voi 05 du an d6 thi trén dia ban tinh Dak
Lak, ké tir khi duoc UBND tinh giao dét, cho thué
dat thyc hién du an khu do thi, dén nay da cap
1.564 GCN/1.564 thua, voi dién tich 907.370,19
m?; trong do: cép cho t6 chire su nghiép cong lap:
01 GCN/ 01 thtra, v6i dién tich 8.674,60 m?; cép

cho t6 chirc kinh té: 962 GCN/ 962 thira, véi dién
tich 826.045,14 m? va cép cho ho gia dinh, c4
nhan: 601 GCN/ 601 thira, véi dién tich 72.650,45
m> Két qua nay da tao diéu kién thuan loi cho viéc
nang cao hiéu qua cong tac quan Iy nha nudc vé
dat dai, bao dam diéu kién phap 1y cho nguoi sir
dung dét thyc hién cac quyén lgi hop phéap theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

Két qua khao sat 120 ho gia dinh, ca nhan cho
thiy, 73,33% s6 ho da nop hd so day du theo quy
dinh, cac truorng hop nay di duoc xt 1y, cap GCN
dam bao quyén s dung dat cua nguoi st dung dat;
26,67% s6 ho can bd sung. Khao sat 15 can bd
quan ly va can bd chuyen trach chi ra rang viée
dang ky, cAp GCN cho t6 chirc con mot sb vudng
mac vé thu tuc hanh chinh va can bg chuyén trach
can phai tich cuc, chu dong hon nira trong thuc
hién nhiem vu. Qua d6 co thé thy cong tac ding
ky cap GCN cho t6 chirc dang sir dung dat tai tinh
van con gip khong it nhitng bat cap, vudng rnac
khi ap dung cac van ban phap luat vao thuc té,
vudng mic trong thyc hién chii truong, chinh sach
trude day cta tinh; vudng mic vé cong tac chuyén
mon, nghiép vu.

Céc giai phap can thiét can gip rat thuc hién
nhim thao g& nhitng vuéng méc d6, dién hinh nhur
viéc chuyén do6i sé cong tac dang ky, cdp GCN
cling nhu cdng tac quan 1y dit dai trén dja ban tinh
Pik Lik, tao diéu kién thuan loi cho ngudi dén,
gitp tiét kiém duoc thoi gian, cong stic; dam bao
tinh minh bach va rui ro trong cong tac dang ky,
cap GCN va cong tac quan ly dat dai; nang cao sy
lién két, phdi hop giita cac co quan chirc ning.
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CURRENT STATUS OF ISSUING CERTIFICATES OF LAND USE RIGHTS AND
OWNERSHIP OF ASSETS ATTACHED TO LAND FOR SELECTED URBAN
DEVELOPMENT PROJECTS IN DAK LAK PROVINCE
Tran Thi Trang', Nguyen Ngoc Sang', Nguyen Thi Ngoc Quyen?
Received Date: 04/07/2025; Revised Date: 24/01/2026; Accepted for Publication: 27/01/2026

ABSTRACT

In the context of a developed market economy, land becomes one of the most valuable assets. And
the State land management have been cared more and more slightly about illige side. Using the method
of data collection, synthesis, analysis, and interview idividuals and households who live in urban area,
research has been assessed the present of providing the Land use Certificate on five urban projects in
Dak Lak province. At the results, since being allocated and leased land by the Provincial People’s
Committee to implement the urban area project, up to now, 1,564 land use certificates/ 1,564 plots have
been issued with an area of 907,370.19 m?; of which: public non-business organizations were issued 01
land use certificate per 01 plot with an area of 8,674.60 m?; economic organizations were issued 962 land
use certificates per 962 plots with an area of 826,045.14 m?; and households and individuals were issued
601 land use certificates per 601 plots with an area of 72,650.45 m?. The evaluation process of five spe-
cific urban area projects in the area has partly shown that the process of registration and issuance of land
use certificates for organizations using land still faces many shortcomings when applying legal docu-
ments in reality; problems in implementing the province’s previous guidelines and policies; Problems
related to professional work. Since then, several solutions that need to be urgently implemented shortly
have been proposed to remove the problems that are occurring, specialy in the contents of Land Law
was open on 1% August 2024.

Keywords: land use certificates, organization, urban area, Dak Lak province.
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